UCHWALA NR L/444/22
RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Duze i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy Dobrzyniewo Duze

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559, 1005, 1079) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobrzyniewo Duze
2016-2020” w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyniewo Duze 1imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki Analizy, o ktérej mowa w § 1., uznaje sig, ze:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze,
uchwalonego uchwatg Nr XIX/148/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 28 lutego 2020 r., w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze
jest aktualne,

2. Ponizej wymienione obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikowskiej i Le$nej),
uchwalony uchwata nr XXII/110/2012 Rady Gminy w Dobrzyniewie Duzym z dnia 29 czerwca 2012 r
(Dz.U. Woj. Podlaskiego z 01.08.2012 r., p0z.2228).

3. Ponizej wymienione obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg czgS$Ciowo
nieaktualne:

1) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne, uchwalona
uchwatg nr V/17/99 Rady Gminy w Dobrzyniewie Kos$cielnym z dnia 9 marca 1999 r., (Dz.U. Woj.
Podlaskiego z 12.04.1999 r., poz. 151),

2) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne, uchwalona
uchwatg nr VIII-34 /99 Rady Gminy w Dobrzyniewie Koscielnym z dnia 27 maja 1999 r., (Dz.U. Woj.
Podlaskiego nr 21 z dnia 23.06.1999 r., poz. 334),

3) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne, uchwalona
uchwatg nr XII1/55/99 Rady Gminy w Dobrzyniewie Koscielnym z dnia 13 grudnia 1999 r., (Dz.U. Woj.
Podlaskiego nr 45 z dnia 30.12.1999 r., poz. 707),

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Dobrzyniewo Koscielne, (cmentarz
Fasty), uchwalony uchwala nr XXIX/143/01 Rady Gminy w Dobrzyniewie Ko$cielnym z dnia 30 lipca
2001 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 32 z dnia 24.08.2001r., poz. 574),

5) Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Koscielne,
uchwalona uchwata nr XXIX/153/01 Rady Gminy w Dobrzyniewie Koscielnym z dnia 23 pazdziernika
2001 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 54 z dnia 02.11.2001r., poz. 947),

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dobrzyniewo Koscielne (tereny
przemystowo-ustugowe we wsi Fasty), uchwalony uchwata nr VIII/41/03 Rady Gminy w Dobrzyniewie
Koscielnym z dnia 25 kwietnia 2003 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 51 z dnia 25.05.2003r., poz. 1088),

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Dobrzyniewo Duze (ustugi na dz.
Nr 81/1 w Dobrzyniewie Duzym), uchwalona uchwatg nr XIII-74/03 Rady Gminy w Dobrzyniewie Duzym
z dnia 24 pazdziernika 2003 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 113 z dnia 03.11.2003r., poz. 2127),
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8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dobrzyniewo Duze (czg$¢ wsi
Nowosidtki i Borsukéwka), uchwalony uchwata nr 1V/7/06 Rady Gminy w Dobrzyniewie Duzym z dnia
22 grudnia 2006 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 13 z dnia 15.01. 2007., poz. 138),

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dobrzyniewo Koscielne i Nowe
Aleksandrowo, uchwalony uchwatg nr XX/78/08 Rady Gminy w Dobrzyniewie Duzym z dnia 11 marca
2008 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 100 z dnia 23.04.2008r., poz. 995),

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lence, uchwalony uchwatg nr XX/79/08
Rady Gminy w Dobrzyniewie Duzym z dnia 11 marca 2008 r., (Dz.U. Woj. Podlaskiego nr 100 z dnia
23.04.2008r., poz. 996).

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyniewo Duze.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Janina Kozakiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr L/444/22
Rady Gminy Dobrzyniewo Duze

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY DOBRZYNIEWO DUZE 2016 - 2021

@

Analize opracowata

mgr inz. Martyna Matuszewska

marzec 2022
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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszej analizy zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy Dobrzyniewo Duze w latach 2016 — 2021 jest art. 32 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) zgodnie
z ktérym: ,,ust.

1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow W Sprawie sporzqdzenia lub zmiany
planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, 0 ktorych mowa
W ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, aw przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.
217.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
W szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

1.2.  Cel i przedmiot opracowania

Niniejsza analiza sporzadzona zostala w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze oraz oceny postepu
W opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze analizy ustalen
miejscowych planéw, w stosunku do obecnie obowigzujacych przepisOw prawa. Opracowanie jest
podsumowaniem zmian w przestrzeni gminy Dobrzyniewo Duze, ktore zaszty w latach 2016 — 2021
oraz podsumowaniem przydatnosci uchwalonych dokumentéw planistycznych pod wzgledem
ksztaltowania tadu przestrzennego na terenie gminy. Zakres merytoryczny analizy okresla art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
W analizie oceniono zawarto$¢ aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen obowigzujacych planow miejscowych, bioragc pod
uwage gtéwnie wymogi wynikajace z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503). Wéjt gminy ma
obowigzek przedstawienia analizy zagospodarowania przestrzennego radzie gminy przynajmniej
jeden raz podczas obowigzywania jej kadencji. Pod uwage wzigto réwniez ztozone wnioski
0 sporzadzenie badz zmian¢ planéw miejscowych i studium w okresie od roku 2016 do 2021.
Analizie poddano takze wydane wlatach 2016 — 2021 decyzje o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz inne decyzje administracyjne. Wnioski wynikajace z niniejszej
analizy sg podstawa oceny stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory przedstawiony
zostanie radzie gminy wraz z propozycja dokonania zmian w istniejacych opracowaniach
planistycznych lub potrzeba sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, biorgc pod uwage takze wnioski mieszkancow o ich sporzadzenie. Analiza zmian
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W zagospodarowaniu przestrzennym stanowi wytyczng do opracowania wieloletniego programu
sporzadzania planow miejscowych. Po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, wojt przekazuje wyniki analizy radzie gminy, ktora podejmuje uchwale
w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych.

Przedmiotem analiz i ocen byly dokumenty planistyczne, przez ktoére w niniejszym
opracowaniu rozumie si¢:

e studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo
Duze, ktore zostato uchwalone 28 lutego 2020 roku uchwatg Nr X1X/148/20 Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze,

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e decyzje o warunkach zabudowy,

e decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego,

e decyzje o pozwoleniu na budowe,

e decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

Poszczegblne zapisy gminnych opracowan dotyczacych polityki przestrzennej gminy oraz
stanowigce akty prawa miejscowego zostaly przeanalizowane pod katem:

e formalnym, czyli zgodnosci zobowigzujacym przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zasadno$ci ustalen dla poszczegdlnych terenow,

e aktualnosci dokumentdéw planistycznych w odniesieniu do ztozonych wnioskow o ich zmiang,

e spdjnosci dokumentdw planistycznych z innymi dokumentami strategicznymi gminy,

e podjetych uchwat o sporzadzeniu miejscowych planéw 1 projektow planéw bedacych
W opracowaniu.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zidentyfikowane i ocenione W oparciu
o ewidencj¢ gruntow i budynkow, pozyskang ze starostwa powiatowego. Do wykonania analiz
wykorzystano narzgdzia programu QGIS. Przedstawione wyniki uzyskano za pomocg funkcji
oprogramowania QGIS, ktére pozwalajg na sprawne taczenie obliczen dotyczacych powierzchni
terenow, ich interakcji przestrzennych jak i zmiennych nieprzestrzennych.

Podane w niniejszej analizie dane majg charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do okreslenia
najbardziej prawdopodobnych podstawowych wskaznikéw, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

1.3.  Ogo6lna charakterystyka gminy Dobrzyniewo Duze

Gmina Dobrzyniewo Duze jest gming wiejska, polozong w pdinocnej czgsci wojewodztwa
podlaskiego, w poéinocnej czgsci powiatu biatostockiego. Gmina stanowi 5,5% ogolnej powierzchni
powiatu. Siedzibg gminy jest miejscowos$¢ Dobrzyniewo Duze, potozone w poludniowej czeSci
gminy. Gmina obejmuje 19 obrgbow tj.: Borsukowka, Chraboty, Dobrzyniewo Koscielne,
Dobrzyniewo Duze, Fasty, Gnita, Jaworowka, Kopisk, Kozince, Krynice, Lence, Letniki-Bohdan-
Podlence, Nowe Aleksandrowo, Nowosiotki, Obrubniki, Pogorzatki, Ponikta, Rybaki, Szacity.
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Rysunek nr 1: Obreby ewidencyjne na terenie gminy Dobrzyniewo Duze
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych informacji katastralnej powiatu biatostockiego

Od strony pdinocnej gmina graniczy z gming Knyszyn (woj. podlaskie, pow. moniecki), od
strony zachodniej z gming Tykocin (woj. podlaskie, pow. biatostocki ) i gming Krypno (woj.
podlaskie, pow. moniecki), od strony potudniowej z miastem Bialystok (woj. podlaskie, pow.
biatostocki ), gming Choroszcz (woj. podlaskie, pow. biatostocki), od strony wschodniej z gming
Wasilkéw (woj. podlaskie, pow. biatostocki ) od strony podinocno-wschodniej z gming Czarna
Biatostocka (woj. podlaskie, pow. biatostocki). Przez gming przechodza wazne sieci komunikacyjne,

ktorej gtdéwnymi elementami sg: droga krajowa nr 65 i linia kolejowa nr 38. Gmina posiada takze
rozwini¢tg sie¢ drog lokalnych tj. gminnych i powiatowych, gtéwnie w kierunku Biategostoku.
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Rysunek nr 2: Obszar gminy Dobrzyniewo Duze

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych geoserwis gdos
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Obszar gminy wynosi 161 km2. Gmina potozona jest na terenie o atrakcyjnych walorach
przyrodniczych. Tereny lesne zajmuja ponad 36,9% powierzchni gminy, a grunty uzytkowane
rolniczo ok. 58,5%. Lasy stanowig ponad 5000 ha. W granicach gminy Dobrzyniewo Duze
wystepuja:

e rezerwat przyrody Krzemianka,

e rezerwat przyrody Kulikowka,

e Park Krajobrazowy Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Narwi.
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Park Krajobrazowy Puszczy
P . . . y . . Knyszynskiej im. profesora
W gminie Dobrzyniewo Duze maja swoj zasigg obszary Natura Witolda Staviskicgo
2000:
e  Puszcza Knyszynska PLB200003, “"‘M? Rkt ] Wasid
o Ostoja Knyszynska PLH200006, A PPN P W
o Ostoja Narwianska PLH200024. I o
g hegZ IS BIALYSTOK:

Ww. obszary cenne przyrodniczo znajduja si¢ gldwnie w
obrgbach Krynice, Chraboly, Szacily, Ponikla, Obrubniki,
Kopisk, Kulikowka. Objecie obszarow ochronag ma na celu
przede  wszystkim  zachowanie = waloréw  krajobrazu
przyrodniczego w stanie naturalnym i wprowadzenie ograniczen,
migdzy innymi dotyczacych lokalizacji na tym obszarze
przedsigwzie¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

>
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Rysunki nr 3-7: Obszary objete ochrona na
podstawie przepisow
0 ochronie przyrody
Zrédlo:  Opracowanie wlasne na podstawie
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2. ANALIZA STANU PLANISTYCZNEGO GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo
Duze

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okres§lajacym polityke rozwoju przestrzennego gminy oraz lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Przedstawia wizj¢ oraz cele rozwoju przestrzennego. Nie jest
aktem prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, wobec czego nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast
ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium winno by¢ uchwalane dla obszaru calej gminy, poniewaz w fazie
przygotowania powstaje konieczno$¢ sporzadzenia wielu analiz i uwarunkowan, ktére majg istotny
wplyw na ostateczny ksztatt dokumentu. Jesli dokument sporzadza si¢ dla obszaru catej gminy, to
studium zawiera kompletng informacj¢ przestrzenng, dotyczaca catej jednostki terytorialne;j.
Studium sktada si¢ z dwoch czesci: tekstowej 1 graficznej. Wymagany zakres studium okreslony
zostal w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2021. poz 2405 ). Wczesniej obowigzywato Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowymi zadaniami studium sg:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych
Z jej rozwojem,

o sformutowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania  przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

e stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planow miejscowych 1 wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e promocja gminy.

Obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Duze zostato uchwalone 28 lutego 2020 roku, uchwata Rady Gminy Dobrzyniewo
Duze Nr XIX/148/20 w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo
Duze zostato sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)
I zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118, poz. 1233).

Obowigzujace studium zawiera diagnoz¢ zagospodarowania przestrzennego (uwarunkowania -
tekst i rysunek) oraz okres$la polityke rozwojowag w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(kierunki - tekst i rysunek).

Studium sktada si¢ z:

e Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, czes¢ tekstowa, zatgcznik nr 1,
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¢ Kierunkow zagospodarowania przestrzennego, czes¢ tekstowa, zatgczniki nr 2,

e Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, cze¢$¢ graficzna w skali 1:10 000,
zalacznik nr 3,

e Kierunkow zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ graficzna w skali 1:10 000,
zatgcznik nr 4,

e Rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zatacznik nr 5.

STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW
& ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYNIEWO DUZE
-<=» RYSUNIK STUDIUM - KITRUNKI ZAGOSPOOAROWANIA PRZESTRIENNEGO
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Rysunek nr 8: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze
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2.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow art.14 ust.
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), jest aktem prawa miejscowego i nalezy do zrodet powszechnie obowiazujacego
prawa RP wymienionych w rozdziale 111 Konstytucji RP.

Skutki prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania, sg znaczace zarOwno dla
gminy, dla wiascicieli nieruchomosci, jak i inwestorow.

Dla przyktadu:

e okreslenie w planach zagospodarowania rozwigzan uktadu komunikacyjnego, powoduje
zabezpieczenie odpowiednich terenéw na rozbudowe uktadow dotychczasowych, budowe
nowych oraz rezerwowanie terenéw dla potrzeb rozbudowy infrastruktury technicznej, stuzacej
obstludze zainwestowanych terenow,

e Za przewidziane tereny pod drogi publiczne nalezy wyptaci¢ odpowiednie odszkodowanie,
przewidziane w art.98 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktorymi w kategorii
gminnej sg drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej,

e w ustaleniach planu okresla si¢ dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy (wysokosSci
I intensywnosci zabudowy), ktore ksztattujg tad przestrzenny na danym terenie,

e okreslenie norm w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow technicznych,
pozwalaja unikna¢ chaosu przestrzennego, wprowadzajac spdjnos¢ kolorystyki i formy
architektonicznej,

e plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie terenow chronionych i objetych zakazem
zabudowy (tereny zalewowe i tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych),

e jedynie poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
uzyskaniu stosownej zgody w trakcie sporzadzania planu, mozna dokona¢ zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-III oraz gruntow lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Obecnie na terenie gminy Dobrzyniewo Duze obowiazuje 11 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja obszar okolo 306,5 ha, co stanowi okolo
1,9 % powierzchni gminy Dobrzyniewo Duze.

Wykres nr 1: Udziat terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i terenow
bez planéw miejscowych w powierzchni gminy Dobrzyniewo Duze

Udziat procentowy terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i terenéw bez planow miejscowych w powierzchni gminy
Dobrzyniewo Duze

1,9

u Tereny objete miejscowymi planami

m Tereny gdzie plany miejscowe nie obowigzujg

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze
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W wojewoddztwie podlaskim w 2019 roku powierzchnia w gminach objetych planami
miejscowymi stanowita 16,3% powierzchni wojewddztwa. Poziom pokrycia planami
W wojewodztwie podlaskim jest nizszy niz w wigkszosci wojewodztw w Polsce. Udzial terenéw
pokrytych planami w poszczegélnych gminach w wojewodztwie podlaskim jest takze bardzo
zroznicowany. Wystepuja gminy o pokryciu ponad 99% powierzchni, ale takze gminy o pokryciu
ponizej 1%. Sa takze gminy gdzie wcigz nie ma uchwalonego zadnego planu. Poréwnujac dane
dotyczace gminy Dobrzyniewo Duze z gminami sgsiednimi zauwaza si¢, ze gmina ma nizszy
wskaznik pokrycia niz gmina Choroszcz, lecz ta jednostka jest jedng z niewielu gmin w Polsce,
ktora na blisko 100% swojej powierzchni ma obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Gmina Dobrzyniewo Duze ma takze nizszy stopien pokrycia terenu miejscowymi
planami niz gmina Biatystok i gmina Czarna Bialostocka. Natomiast oznacza si¢ wyzszym
stopniem pokrycia terenu miejscowymi planami niz gmina Tykocin. Udziat powierzchni objete;
planami miejscowymi w powiecie biatostockim wynosi 11,5 %.

Udziat powierzchni powiatow I
objete) obowigzujgcymi planami migjscowymi
(dane zagregowane z gmin, stan na koniec 2017

s 25 50 75 05 100%

Rysunek nr 9: Udziat powierzchni objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi — stan na koniec 2017 roku

Zrodlo: Sleszynski P., Deregowska A., Kubiak L., Sudra P., Zielinska B., 2018, Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w
gminach w 2017 roku, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN na zlecenie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju,
Warszawa

Tabela nr 1: Obowigzujace na terenie gminy Dobrzyniewo Duze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

NUMER DATA NUMER DATA POWIERZCHNIA
UCHWALY PUBLIKACJI OGLOSZENIA
Lp. | NAZWA UCHWALY PLANU RADY UCHWALENIA | - ENNIKA W DZ. U.
URZEDOWEGO
Opracowane ha podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
1) |Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo VILTIo9 09.111.1999r 5 poz.151  |12.04.1999r 17,8642 ha
2) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo - VI111-34/99 27.V.1999 21 poz. 334 23.06.1999r |0.46 ha
modernizacja drogi krajowej S-19
3) Zmiana planu ogélnego zagospodarowania
. . XIN/55/99  13.XILI99Or | 45 00, 707 [30.12.1999r [23,4354 ha
przestrzennego gminy Dobrzyniewo
10
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4)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-
rzennego czes$ci gminy Dobrzyniewo Kosc.

(cmentarz Fasty)

XX1X/143/01

30.07.2001r

32 poz. 574

24.08.2001r

6,50 ha

5)

Zmiana miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy

Dobrzyniewo Koscielne

XXX1/153/01

23.10.2001r

54 poz. 947

02.11.2001r

23,7577 ha

6)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-
rzennego czes$ci gminy Dobrzyniewo Kosc.

(tereny przemyslowo-ustugowe we wsi Fast

VI111/41/03

)

25.04.2003r.

51 poz. 1088

25.05.2000r

61,36 ha

7)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gm. Dobrzyniewo Duze

(ustugi na dz. Nr 81/1 w Dobrzyniewie Duz}

XI11-74/03

m)

24.10.2003r.

113 poz. 2127

03.11.2003r

0,09368ha

Opracowane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu p

rzestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

8)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-
rzennego czesci gminy Dobrzyniewo Duze

(czes¢ wsi Nowosiotki i Borsukowka)

1V/7/06

22.12.2006r.

13 poz. 138

15.01.2007r

69,00 ha

9)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-
rzennego czesci wsi Dobrzyniewo Koscielng

i Nowe Aleksandrowo

XX/[78/08

11.03.2008r.

100 poz. 995

23.04.2008r

23,9067 ha

10)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-

rzennego czesci wsi Lence

XX/79/08

11.03.2008r.

100 poz. 996

23.04.2008r

2,90 ha

11)

Miejscowy plan zagospodarowania przest-
rzennego czesci wsi Fasty (rejon ul. Dzikow-

skej 1 Lesnej)

XX11/110/2012

29.06.2012 r.

poz. 2228

01.08.2012r

53,80 ha

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze
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0.3

0.2

01

0.0
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rok uchwalenia MPZP
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2012

WyKkres nr 2: Powierzchnia obowiazujacych obecnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Dobrzyniewie Duzym wedtug daty uchwalenia

11

Id: 9F3F8564-FF2B-4C88-BC92-F3D02B966AF 1. Podpisany

Strona 11




W okresie od 2016 roku do konca 2021 roku Wdjt Gminy Dobrzyniewo Duze nie
przeprowadzil pelnej procedury planistycznej i nie przedstawil Radzie Gminy projektow planow
miejscowych. Rada Gminy w Dobrzyniewie Duzym wszystkie obowigzujace plany miejscowe
uchwalila w poprzednich kadencjach.

Nalezy stwierdzi¢, ze w latach 2016 - 2021 nie nastgpit rozwdj prac planistycznych
dotyczacych miejscowych planow, w porownaniu z procedurami planistycznymi w latach 2004- 2015.

Ocena postepu w opracowywaniu planow miejscowych

0

O = N W B U

Liczba uchwalonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

2004-2015 m2016-2021

Wykres nr 3: Liczba uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w latach 2004-2015 i 2016-
2021.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dobrzyniewie Duzym

Wojt Gminy Dobrzyniewo Duze zakonczyl procedur¢ planistyczng i przedstawil Radzie
Gminy projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium
zostalo uchwalone 28 lutego 2020 roku.

Tym samym uchwalony zostal kluczowy i strategiczny dokument jakim jest studium. Teraz
wszystkie miejscowe plany bedg realizowane zgodnie z aktualnymi kierunkami w nim zawartymi.
Taka sytuacja jest bardzo korzystna, gdyz umozliwia na biezaco efektywna realizacje zadan wiasnych
gminy i sprawniejsze prowadzenie proceséw inwestycyjnych.

Tabela nr 2: Liczba obowigzujacych, uchwalonych i opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2004-2015 i 2016-2021.

Lata 2004-2015 2016-2021
Plany miejscowe — obowigzujace

Liczba 11 11
Powierzchnia obszaréw mpzp w ha 306,5 306,5
% powierzchni gminy 1,9 1,9
Plany miejscowe - uchwalone w analizowanym okresie

Liczba 4 0
Powierzchnia obszarow mpzp w ha 149.6 0,00
% powierzchni gminy 0,9 0,00
Plany miejscowe - sporzadzane

Liczba 0 3
Powierzchnia obszarow mpzp w ha 0 94

% powierzchni gminy 0 0,6

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Dobrzyniewie Duzym
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2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Obecnie prowadzone sa prace nad trzema projektami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie dotycza obszarow we wsi Fasty. Rada Gminy Dobrzyniewo Duze
w roku 2020 podjeta trzy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow:

1. uchwale nr XXII/173/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Fasty (rejon ulicy Le$nej),

2. uchwatg nr XXI1V/188/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 28 sierpnia 2020 r. w Sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Fasty (rejon ulic Lyskowskiej i Lesnej),

3. uchwale Nr XXVIII/223/20 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Fasty (rejon ulicy Rolngj).

Podjecie dziatan odpowiada na oczekiwania wilascicieli nieruchomosci sktadajacych wnioski
0 zmian¢ badz opracowanie miejscowych planow. Intencja przystgpienia do sporzadzenia dotyczy
gldwnie przeznaczenia obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Procedury planistyczne sg na etapie opiniowania i uzgadniania.

2.4. Analiza zlozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany dokumentéw planistycznych

Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22022 r., poz. 503) wojt gminy prowadzi rejestr wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiane. Wnioski przedstawiajg oczekiwania wiascicieli
nieruchomos$ci oraz potencjalnych inwestorow, w stosunku do przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania wskazanych w nich terenow. W §lad za art. 32 ust. 1 ww. ustawy wnioski te
uwzglednia si¢ przy opracowywaniu wieloletnich programow sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowani przestrzennego. Ztozone do Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze w latach 2016-
2021 wnioski 0 sporzadzenie miejscowych planow lub zmian obecnie obowigzujacych, zostaty
poddane szczegoétowej analizie przez inspektora ds. planowania przestrzennego pracujacego
W Urzedzie Gminy Dobrzyniewo Duze. Ponadto kazdy mieszkaniec otrzymal precyzyjna
odpowiedz na wniosek.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku, do Wojta
Gminy Dobrzyniewo Duze nie wptyng zaden wniosek w sprawie zmiany obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze.
Natomiast wplyneto 13 wnioskow o zmiang planéw miejscowych.

Wykres nr 4: Liczba wnioskow mieszkancow i potencjalnych inwestorow w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ztozonych na terenie gminy Dobrzyniewo Duze z podziatem na lata.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Z analizy tresci ztozonych wnioskéw wynika, iz najwigcej wnioskow dotyczyto zmiany
przeznaczenia dzialek lub kwestii zmiany szczegoélowych ustalen. Wplyneto tacznie 13 wnioskow
od os6b fizycznych. Znaczna cze¢$§¢ wnioskdw nie stanowita podstawy do sporzadzania projektéw
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Wnioski z roku 2016 roku dotyczyly
mozliwo$ci rozbudowy budynkéw mieszkalnych we wsi Fasty oraz zmiany ustanowienia strefy
sanitarnej od cmentarza. W roku 2017 do tutejszego urzedu nie wptynety wnioski. Wniosek z 2018
roku dotyczyt dziatki we wsi Fasty i dopuszczenia w obowigzujacym planie takze budownictwa
mieszkalnego. O sporzadzenie miejscowego planu ustalajagcego przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa, wystapili mieszkancy wsi Fasty w 2019 roku oraz w 2020 roku. W 2021 roku do
Woéjta Gminy Dobrzyniewo Duzo wptyneto 7 wnioskéw o zmiang lub sporzadzenie plandow,
ustalajgcych przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, na podstawie kierunku
przewidzianego w studium uchwalonym 28 lutego 2020 roku.

Najwigce] wnioskoOw o zmiang¢ miejscowych planéow ztozono w roku 2021. Na przestrzeni
analizowanych lat najwigcej wnioskow zarejestrowano dla wsi Fasty, ktora na tle pozostatych
obszarow rozwija si¢ najprezniej. Na wykresie nr 4 i w tabeli nr 3 przedstawiono wnioski
nieuwzglednione dotychczas przez Wojta oraz te w ramach, ktoérych podjeto procedure
planistyczng. Przestanka do rozwazenia przystapienia do zmiany badz sporzadzenia planow moga
by¢ liczne wnioski skoncentrowane w jednym obszarze, ale w analizie poza liczbg wnioskow
0 wiele bardziej istotna jest ocena zgodno$ci planowanych przedsiewzig¢ z ustaleniami studium
oraz to, jakie skutki finansowe moga wywota¢ dla budzetu gminy. W przypadku negatywnego
wyniku oceny wedlug ww. kryteriow, liczba i1 rozktad przestrzenny wnioskéw ma drugorzedne
Znaczenie.

Tabela nr 3: Wykaz wnioskoéw mieszkancow i potencjalnych inwestorow w sprawie zmiany studium oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w okresie 2016 r. - 2021 r.

Obre¢b/Rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze

0 wnioskéw o zmiane studium
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Obreb/Rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1 wniosek 1 wniosek 1 wniosek
0 zmiang planu o sporzadzenie o sporzadzenie
dziatka przy ul. planu planu
Lyskowskiej 3 dziatki 206/6, dziatka 307/8
1 wniosek 206/7, 206/8
nieuwzgledniony 0 zmiang planu 1 wniosek nieuwzgledniony d nleuvlvzgl(;dmony )
. . . dotyezyt otyczyt przeznaczenia
dziatki 124/1 yezy :
dotyczyt zmiany » | 0 sporzadzenie przeznaczenie terenu zgodnie z -
Zapisow 124/32, 124/33, planu dziatek pod tereny funkcja v&studmm tj
dopuszczajacych 124/14 dziatki 307/8, inwestycyjne, pod rozwoj z.abud.owy
mozliwo$¢ nieuwzgledniony 307/9. 307/11. | zgodnic z funkcjg w mlesz!(finlowej,
przebudowy, 1'71/7 ' studium ustugowe;j i zagrodowy
Fasty rozbudowy i dotyczyt zmiany . .
nadbudowy przeznaczenia nieuwzgledniony 1 wniosek
budynkow na dziatek z terenu . 0 zmiang planu
terenach 5PU, EE, ushug, rzemiosta i | dotyezytzmiany dziatka 307/8
ustalenie przemystu na tereny przeznaczenia nieuwzgledniony
nieprzekraczalnej ushug, rzemiosta, | dZiatek pod tereny dotyczyl
linii zabudowy w przemystu, inwestycyjno- przeznaczenia
odlegtosci 30 m od budownictwa budowlane terenu zgodnie z
Szosy Efckiej, mieszkaniowego funkcja w studium tj
ustalenie pod rozwdj
nieprzekraczalnej zabudowy
linii zabudowy poza mieszkaniowej,
budynkami od drogi ushugowej i
08L zagrodowy
1 wniosek
o zmiang planu
dziatka 585
nieuwzgledniony,
dotyczyt zmiany
przeznaczenia z
terenoéw tak 1
uzytkéw zielonych
na tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
1 wniosek
0 zmiang planu
dziatka 579
Borsukowka A
uwzgledniony,
podjeta uchwata
intencyjna
dotyczyt
dopuszczenia
budynkow

gospodarczych oraz

zmiany zasad
podziatu

nieruchomosci, linii

zabudowy oraz
wskaznikow dla
terenu.

1 wniosek
0 zmiang planu
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tereny oznaczone
12R/ZL i 10R w
planie 1\V/7/06 na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
zabudowy
zagrodowej
Nieuwzgledniony
2 wnioski
0 zmiang planu:
dz. nrewid. 14/1
nieuwzgledniony
L dz. nr ewid. 14/2
Letniki- nieuwzgledniony
Bohdan dotycza
przeznaczenia
terenu pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna
1 wniosek
o0 zmiang planu
Ogrodniki | dotyczy strefy
ochrony sanitarnej
cmentarza
nieuwzgledniony
1 wniosek
o zmiang planu
) dz. 99/5
Dobrzyruewo nieuwzgledniony
Duze dotyczyt zmiany
nieprzekraczalnej
linii zabudowy na
30m
Suma: 3 0 1 1 2 6

Niezaleznie od prowadzonych procedur planistycznych, bez Zadnego ograniczenia
terminowego, do urzedu gminy moga wptywac wnioski dotyczace sporzadzenia, zmiany studium
czy miejscowych planow. W gminie Dobrzyniewo Duze liczba formalnych wnioskow jest
niewielka zarowno w przekroju rocznym jak i wieloletnim. Mieszkancy takze nie zgtaszali duzych
potrzeb sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego..

O zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyduje rada gminy, ktora
podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do opracowywania planu.

Warto podkreslié, iz plany miejscowe moga gwarantowa¢ zréwnowazony rozwoj
obszarow zgodnie z ladem przestrzennym oraz kierunkami okreslonymi w studium gminy.
Zaleca si¢, by gmina realizujac polityke przestrzenna, posiadala niezbedne narzedzia
w postaci aktualnych planéw miejscowych.
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTZRENNYM

3.1. Decyzje administracyjne

3.1.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503) zmiana zagospodarowania terenu W przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego cze$ci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.
W przypadku inwestycji celu publicznego wydaje si¢ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Decyzje o warunkach zabudowy sporzadza si¢ na podstawie analizy urbanistycznej
najblizszego obszaru przedsiewzigcia, stosujac tzw. zasade¢ ,,dobrego sasiedztwa”. W decyzjach
0 warunkach zabudowy lub o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie bierze si¢ pod uwage zapisow
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, wigc inwestycja moze
nie by¢ zgodna z polityka przestrzenng gminy. Decyzje o warunkach zabudowy skupiaja si¢ tylko
I wylacznie na konkretnej inwestycji realizowanej najczgsciej na jednej lub kilku dziatkach
budowlanych-

Ponizej przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy wydane w gminie Dobrzyniewo
Duze od dnia 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku. W analizowanym okresie na terenie
gminy wydano 1238 pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy. Najwigkszg liczb¢ ww. decyzji
wydano w roku 2021 (tabela nr 4).

Tabela nr 4: Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2016-2021.

Rok Liczba wydanych decyzji
pozytywnych o warunkach zabudowy
2016 197
2017 166
2018 213
2019 188
2020 181
2021 293
Razem 1238

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Z analizy danych dotyczacych wydanych decyzji wynika, Zze ustalanie przeznaczenia terenu
poza planami miejscowymi, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy jest dynamiczne i wykazuje
tendencje wzrostowe.

Zmiany w zagospodarowania przestrzennym gminy w bardziej szczegétowym stopniu
interpretuje si¢ na podstawie liczby i rodzaju planowanych budynkow. W latach 2016-2021 na terenie
gminy wydano decyzje ustalajace warunki zabudowy dla ponad 1400 budynkéw. Nalezy zauwazy¢, ze
liczba budynkoéw jest wartoscig szacunkowa, poniewaz niekiedy wiasciciel nieruchomosci wystepuje
0 ustalenie warunkow zabudowy dla kilku budynkéw w celu podziatu nieruchomosci, a nie uzyskuje
decyzji o pozwoleniu na budowg.
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Najwicksza taczna liczba budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zostata ustalona
w decyzjach o warunkach zabudowy wydanych w 2019 i 2021 roku (tabela nr 5).

Tabela nr 5: Liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy w latach 2016-2021.

Rok Liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy

2016 175

2017 195

2018 210

2019 245

2020 239

2021 366

Razem 1430

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Porownujac dane gmin sgsiadujacych z gming Dobrzyniewo Duze w 2017 roku stwierdza si¢ iz
byla ona jedna z wiodacych jesli chodzi o liczb¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

nsywnym rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie gminy.
v T J

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej na 1000 zameldowanych mieszkaricéw gminy

04 8B 7 10 15

I

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej na 1000 ha

s
[ 215

catkowite lub prawie catkowite
pokrycie planistyczne (powyzej 95%)

s brakdocyzji izacyj lub brak odpowiedzi

----- Bt WS . -

Rysunek nr 10: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 1000
zameldowanych mieszkancow — stan na koniec 2017 roku

Zrédto: Sleszynski P., Deregowska A., Kubiak L., Sudra P., Zielinska B., 2018, Analiza stanu i uwarunkowan prac
planistycznych w gminach w 2017 roku, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN na zlecenie
Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju, Warszawa.

Warto tez zidentyfikowaé liczbe 1 struktur¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w poszczegblnych latach (tabela nr 6, wykres nr 5) i miejscowos$ciach (tabela nr 7).
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Tabela nr 6: Liczba i struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegolnych latach

Liczba wydanych decyzji

P | Rodzaj zabudowy 2016 r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. [Razem| %

1. Zabudowa mieszkaniowa 0 0 0 0 0 0 0 0
wielorodzinna

2. Zabudowa mieszkaniowa 96 99 151 133 80 194 753 0,64
jednorodzinna

3. Budynki gospodarcze w 1 4 1 3 3 1 13 0,01
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej

4, Budynki mieszkalne w 49 49 48 34 36 76 292 0,24
zabudowie zagrodowej

5. Obiekty budowlane z 10 10 0 10 23 58 111 0,09
zabudowie zagrodowej

6. Inne w tym zabudowa 2 5 3 6 2 10 28 0,02
produkcyjna
Ogotem 158 167 203 186 144 339 1197 100

Wykres nr 5: Liczba budynkéw w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydanych w latach

2016-2021 z podziatem na rodzaj
budynku

400

350

M Inne w tym ustugowe,produkcyjne

300

250

200

150 -
100 -
50 o
0 - T T T T T

2016 2017

2018

2019

2020

M Obiekty w zabudowie zagrodowe;j

M Budynek mieszkalny w zabudowie

M Budynek gospodarczy w zabudowie
jednorodzinnej

B Budynek mieszkalny jednorodzinny

B Budynek mieszkalny wielorodzinny

2021

zagrodowej

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Tabela nr 7: Liczba i struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych latach na terenach
poszczegolnych miejscowosci:

1. Wie§ Dobrzyniewo Duze
Liczba wydanych decyzji

; Rodzaj zabudowy 2016 r. |2017r. |2018r. [2019r. [2020r. [2021r. |Razem

1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna

2.| Zabudowa mieszkaniowa 20 27 39 33 31 51 201
jednorodzinna

3.| Budynki gospodarcze w 2 2
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej

4.| Budynki mieszkalne w 5 5 5 2 4 7 28
zabudowie zagrodowej

5. Obiekty budowlane z 1 3 4
zabudowie zagrodowej
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6. Inne w tym zabudowa 3 2 2 6 13
produkcyjna
Ogotem 25 37 46 37 36 67 248
2. Wie$§ Dobrzyniewo Koscielne
Liczba wydanych decyzji
; Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. |2019r. [2020r. [2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 2 2 5 3 12
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 2 2 3 7
zabudowie zagrodowej
5.| Obiekty budowlane z 2 2
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 2 2
produkcyjna
Ogotem 2 2 2 7 0 10 23
3. Wies¢ Dobrzyniewo Fabryczne
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 2 4 4 2 4 16
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4, Budynki mieszkalne w 1 1 2
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 1
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 1 1
produkcyjna, ushugowa
Ogotem 0 2 5 5 2 6 20
4. Wie$ Nowe Aleksandrowo
Liczba wydanych decyzji
o | Rodzaj zabudowy 2016r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 18 27 27 20 23 115
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 1 1 2
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 4 4 1 1 1 11
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 2 1 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogolem 23 31 28 21 3 25 131
5. Wies Fasty
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
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Zabudowa mieszkaniowa 16 8 9 12 12 35 92
jednorodzinna
Budynki gospodarcze w 1 1 2 1 5
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
Budynki mieszkalne w 3 3 5 2 5 9 27
zabudowie zagrodowej
Obiekty budowlane z 1 1 2 2 10 16
zabudowie zagrodowej
Inne w tym zabudowa 2 2 3 1 2 10
produkcyijna
Ogobtem 22 15 14 20 22 57 150
Wies$ Letniki
Liczba wydanych decyzji
Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. |2019r. [2020r. [2021r. |Razem
Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa 5 4 2 2 9 22
jednorodzinna
Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
Budynki mieszkalne w 2 2 1 4 9
zabudowie zagrodowej
Obiekty budowlane z 1 1 1 1 3 7
zabudowie zagrodowej
Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 8 7 2 3 2 16 38
Wie$ Bohdan
Liczba wydanych decyzji
Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. [Razem
Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa 5 2 3 4 14
jednorodzinna
Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
Budynki mieszkalne w 1 1 2 4
zabudowie zagrodowej
Obiekty budowlane z 1 1 1 3 6
zabudowie zagrodowej
Inne w tym zabudowa 1 2 3
produkcyjna
Ogotem 2 7 5 4 4 5 27
Wie$ Podlence
Liczba wydanych decyzji
Rodzaj zabudowy 2016r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. |Razem
Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa 1 2 21 1 9 16 50
jednorodzinna
Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
Budynki mieszkalne w 3 1 1 5
zabudowie zagrodowej
Obiekty budowlane z 3 1 3 2 3
zabudowie zagrodowej
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6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 4 5 21 2 13 19 58
9. Wie$ Pogorzatki
Liczba wydanych decyzji
o | Rodzaj zabudowy 20161. |2017r. |2018r. |2019r. |2020r. |2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 7 3 9 12 11 42
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 1 1
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 6 6 4 5 8 29
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 2 2 5 4 13
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 1 1
produkcyjna
Ogolem 15 8 7 9 24 23 86
10. Wies Borsukdwka
Liczba wydanych decyzji
; Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 6 4 6 6 2 10 34
jednorodzinna
3. Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 6 6 3 6 2 9 32
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 2 2 6 10
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogodtem 14 12 9 12 4 25 76
11. Wie$ Gnita
Liczba wydanych decyzji
o |  Rodzaj zabudowy 20161. |2017r. |2018r. |2019r. |2020r. |2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 4 3 11 5 3 26
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 3 3 6 4 5 6 27
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 3 5 9
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogolem 7 6 17 10 8 14 62
12. Wie$ Kopisk
Liczba wydanych decyzji
o | Rodzaj zabudowy 20161. |2017r. |2018t. |2010r. [2020r. |2021r. | Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
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2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 2 3
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 1 1
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4. | Budynki mieszkalne w 3 3 2 1 1 1 11
zabudowie zagrodowej
5.| Obiekty budowlane z 1 2 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyijna
Ogolem 3 3 3 2 2 5 18
13. Wie§ Chraboty
Liczba wydanych decyzji
; Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. |2019r. [2020r. [2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 3 2 3 2 9 19
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4, Budynki mieszkalne w 4 4 1 6 2 6 23
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 2 2 3 7
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 9 8 4 8 2 18 49
14, Wies$ Ponikla
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 3 8 11
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 1 1
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 1
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogolem 4 0 0 9 0 0 13
15. Wies Lence
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 3 7 6 5 22
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
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4.| Budynki mieszkalne w 1 1 1 3 6
zabudowie zagrodowej
5.| Obiekty budowlane z 0
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 2 4 8 6 0 8 28
16. Wie$ Krynice
Liczba wydanych decyzji
o | Rodzaj zabudowy 2016r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 3 2 7 3 15
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 4 4 7 5 2 6 28
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 1 2 4 8
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 8 7 7 12 4 13 51
17. Wie$ Obrubniki
Liczba wydanych decyzji
o | Rodzaj zabudowy 2016r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 3 2 2 4 1 12
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 1 1
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 3 1 2 2 8
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 2 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 3 2 3 5 6 5 24
18. Wies$ Kulikowka
Liczba wydanych decyzji
b | Rodzaj zabudowy 2016r. |2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 3 1 2 6
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 1 1 1 1 1 1 6
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 1 1 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 1 1 4 3 2 4 15
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19.

Wies$ Jaworowka

Liczba wydanych decyzji
:5. Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. |2018r. 2019r. |2020r. |2021r. Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 2 3 5
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4. | Budynki mieszkalne w 1 2 3
zabudowie zagrodowej
5.| Obiekty budowlane z 2 2
zabudowie zagrodowej
6.| Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 0 0 2 4 0 4 10
20. Wies$ Kozience
Liczba wydanych decyzji
FL,_ Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 2
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 2 4 7
jednorodzinna
3. Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4, Budynki mieszkalne w 1 1 2 4
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 2 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 2 0 0 4 0 8 14
21. Wies$ Ogrodniki
Liczba wydanych decyzji
5| Rodzaj zabudowy 20161. |2017r. |2018r. |2010r. [2020r. |2021r. | Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 5 1 9 2 4 3 25
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 1 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 0
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 1 2
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogolem 5 2 10 2 4 4 27
22. Wie$ Zalesie
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 1 2
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
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zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 1 1 1 1 4
zabudowie zagrodowej
5.| Obiekty budowlane z 1 1 2
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 2 2 1 1 2 0 8
23. Wies Szacity
Liczba wydanych decyzji
; Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. |2019r. [2020r. [2021r. |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 0
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 3 2 1 6
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 1 2 3
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 0 0 3 0 3 3 9
24. Wie$ Kobuzie
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  [Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 1
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 0
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 0
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 0
produkcyjna
Ogotem 0 0 1 0 0 0 1
25. Wies Nowosiotki
Liczba wydanych decyzji
b |  Rodzaj zabudowy 2016r. [2017r. [2018r. [2019r. [2020r. [2021r.  |Razem
1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna
2.| Zabudowa mieszkaniowa 1 1
jednorodzinna
3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
4.| Budynki mieszkalne w 0
zabudowie zagrodowej
5. Obiekty budowlane z 0
zabudowie zagrodowej
6. Inne w tym zabudowa 2 2
produkcyjna
26
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| | Ogdlem 0 0 1 | 2 [ o | o | 3 |
26. Wies Kozienice

Liczba wydanych decyzji

o | Rodzaj zabudowy 20161. |2017r. |2018r. |2019r. |2020r. |2021r. |Razem

1.| Zabudowa mieszkaniowa 0
wielorodzinna

2.| Zabudowa mieszkaniowa 0
jednorodzinna

3.| Budynki gospodarcze w 0
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej

4.| Budynki mieszkalne w 0
zabudowie zagrodowej

5. Obiekty budowlane z 0
zabudowie zagrodowej

6. Inne w tym zabudowa 1 1
produkcyjna
Ogotem 0 0 1 0 0 0 1

Biorgc pod uwage wydane w gminie Dobrzyniewo Duze decyzje o warunkach zabudowy
Z podzialem na rodzaj zabudowy, nalezy zwroci¢ uwage, iz dotyczyly one w gloéwnej mierze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacych jej budynkoéw gospodarczych
I garazy. Jak wynika z danych najdynamiczniej rozwijajacymi si¢ miejscowosciami pod wzgledem
liczby budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy we wszystkich analizowanych latach byly miejscowosci Fasty, Dobrzyniewo Duze
i Nowe Aleksandrowo. W tych tez miejscowosciach obserwuje si¢ najwicksza presje inwestycyjna.
Zauwaza si¢, iz duze zainteresowanie inwestycyjne, wywotane jest bezposrednim sasiedztwem,
rozwijajacego si¢ miasta Biatystok. Na tych terenach wystepuje znaczny ruch budowlano-
inwestycyjny, co moze przetozy¢ si¢ na konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu dla danego
obszaru. Tereny, na ktorych wydano najwigcej decyzji 0 warunkach zabudowy sa najbardziej
predestynowane do objecia miejscowymi planami. Brak ustawowego powigzania decyzji
0 warunkach zabudowy z ustaleniami studiow gminnych w zakresie przeznaczenia terendow
skutkuje w  szczeg6élno$ci: rozpraszaniem zabudowy, uszczuplaniem terendow systemu
ekologicznego, zabudowa korytarzy ponadlokalnej infrastruktury technicznej, wysokimi kosztami
uzbrojenia 1 w efekcie substandardem zespolow realizowanej zabudowy oraz degradacja
krajobrazu. Te niekorzystne zjawiska wystepuja w najwigkszym natezeniu w obszarach intensywnej
urbanizacji duzych miast, wzdtuz waznych traktow komunikacyjnych, w tym rowniez w rejonach
weztow drog krajowych. Jest to takze widoczne w gminie Dobrzyniewo Duze na terenach
w sasiedztwie Biategostoku.

W zwigzku z zaobserwowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w gminie nalezy dazy¢, aby wiekszy obszar gminy zostal pokryty miejscowymi planami,
zwlaszcza centrach miejscowosci.

Jednym z najwazniejszych zadan gminy, prowadzacym do podniesienia jako$ci Zycia, jest
zachowanie tadu przestrzennego. Brak prawa w postaci planu miejscowego moze prowadzi¢ do
chaotycznego rozwoju przestrzennego istniejacych jednostek urbanistycznych, bez odpowiedniej
infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury spotecznej nalezacej do
zadan wilasnych gminy - w tym szkot, przedszkoli. W konsekwencji moze doj$¢ do pogorszenia
jako$ci funkcjonowania $rodowiska i nasilenia si¢ konfliktow pomigdzy potrzebami ochrony
srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego.

Dodatkowo ustalenie przeznaczenia oraz okreSlenic sposobow zagospodarowania terenu
W planie umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe¢ bezposrednio na podstawie
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ustalen planu, bez potrzeby sporzadzenia decyzji o warunkach zabudowy, co znacznie usprawnia
proces inwestycyjny.

3.1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Tabela nr 8 przedstawia decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane
w gminie Dobrzyniewo Duze w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku
w podziale na zamierzenie inwestycyjne.

Tabela nr 8: Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2016-2021 w podziale na rodzaj zamierzenia wydane przez Wojta Gminy Dobrzyniewo Duze

sie¢ wodociagowa 9 4 10 14 14 21 72
sie¢ kanalizacji sanitarnej 3 1 2 1 5 12
sie¢ elektroenergetyczna 11 7 11 13 4 5 54
sie¢ gazowa 8 13 22 13 21 18 95
Oswietlenie 6 5 11
budowa drogi 0
sie¢ telekomunikacyjna 1 1
Sciezki rowerowe 0
inne* 1 1 3 5
Razem 33 34 46 46 53 44 256

*inne: (w tym m in. hala sportowa, §wietlice wiejskie, rozbudowa budynku OSP, stacja uzdatniania wody )

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2016-2021 wydano tacznie 256 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji wydano w 2018, 2019 i 2020 roku.
Liczba decyzji w pozostatych latach ksztattuje si¢ na podobnym poziomie. Pod wzgledem rodzaju
inwestycji najwicksza liczb¢ decyzji wydano na budowe sieci gazowych, wodociggowych
I elektroenergetycznych. Na nastepnej pozycji pod wzgledem liczby znalazly si¢ decyzje na sieci
kanalizacji sanitarnej 1 o$wietlenia, ktérych wydano na podobnym poziomie. Do inwestycji
pozostatych zaliczono miedzy innymi: halg sportowa, §wietlice wiejskie, rozbudowe budynku OSP,
czy stacje uzdatniania wody.

W tabeli nr 9 przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
ponadlokalne wydane przez Wojewode Podlaskiego obejmujac tereny w gminie Dobrzyniewo Duze
w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku w podzielone na lata
Z rozr6znieniem zamierzenia inwestycyjnego.
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w latach 2016-2021 w podziale na rodzaj zamierzenia wydane przez Wojewode¢ Podlaskiego

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Tabela nr 9: Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Budowa wylotu
kanalizacji deszczowej
do rzeki Supro$l, obreb
Dobrzyniewo  Duze,
(Panattoni Europe sp. z
0.0.)

1. Budowa sieci elektroenergetycznej,
w granicach pasa drogowego drogi
krajowej nr 65, obreb Dobrzyniewo
Duze (Polska Grupa Energetyczna
S.A)

2. Rozbiodrka sieci elektroenergetycznej
obreb Dobrzyniewo Duze (Polska
Grupa Energetyczna S.A.)

Budowa linii kablowej, w granicach
pasa drogowego drogi krajowej nr 65,
obreb Dobrzyniewo Duze (Polska
Grupa Energetyczna S.A.)

Budowa sieci gazowej, obreb Fasty, w

granicach  pasa drogowego  drogi
krajowej nr 65 (Polska Spotka Gazowa
sp. z 0.0.)

Budowa sieci gazowej, obreb Fasty
(Polska Spotka Gazowa sp. z 0.0.)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Giéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

3.1.3. Decyzje 0 pozwoleniu na budowe

Tabela nr 10 przedstawia decyzje o pozwoleniu na budowe wydane przez Staroste
Bialostockiego w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2021 roku na terenie gminy
Dobrzyniewo Duze w podziale na poszczegolne miejscowosci i rodzaj zamierzenia inwestycyjnego.
Zamierzenia podzielono na kategorie budynki mieszkalne wielorodzinne, jednorodzinne oraz inne
(w tym m in. budynki gospodarcze, sieci gazociggowe, wodociggowe, elektroenergetyczne, Swietlice
wiejskie, elektrownie fotowoltaiczne).

Tabela nr 10: Liczba i struktura wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w poszczegdlnych latach na terenach
poszczegdlnych miejscowosci

Budynek Budynek
. . mieszkalny mieszkalny Inne

Obreb ewidencyjny wielorodzinny | jednorodzinny

Rok 2016

Dobrzyniewo Duze 23

Dobrzyniewo 11
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Koscielne

Dobrzyniewo
Fabryczne

Nowe Aleksandrowo

15

12

Fasty

30

Letniki

Bohdan

Podlence

Pogorzatki

Borsukowka

14

Gnita

Kopisk

Chraboty

Ponikta

Lence

Krynice

QW IR, Wk | NN BN

Obrubniki

RPN WIRLDN

Kulikowka

Jaworowka

Kozince

Ogrodniki

Zalesie

Szacity

Kobuzie

Nowosiodtki

Rybaki

Razem

96

68

Obreb ewidencyjny

Budynek
mieszkalny

wielorodzinny

Budynek
mieszkalny

jednorodzinny

Inne

Rok 2017

Dobrzyniewo Duze

27

Dobrzyniewo
Koscielne

Dobrzyniewo
Fabryczne

Nowe Aleksandrowo

Fasty

71

Letniki

Bohdan

Podlence

Pogorzatki

Borsukowka

Gnita

Kopisk

Chraboty

Ponikta

Lence

N[N Ol

Krynice

Obrubniki
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Kulikowka

Jaworowka

Kozince

Ogrodniki

Zalesie

Szacity

PRI INIDN

Kobuzie

Nowosiotki

Rybaki

Razem 0

99

109

Obreb ewidencyjny

Budynek
mieszkalny
wielorodzinny

jednorodzinny

Budynek
mieszkalny

Inne

Rok 2018

Dobrzyniewo Duze

37

Dobrzyniewo
Koscielne

18

Dobrzyniewo
Fabryczne

12

Nowe Aleksandrowo

22

18

Fasty

43

Letniki

Bohdan

Podlence

Pogorzatki

albs|w

Borsukowka

[EEN
o

Gnita

Ol 01N

Kopisk

Chraboty

WIN|©

Ponikta

Lence

Krynice

Obrubniki

Kulikowka

Jaworowka

Kozinice

Ogrodniki

Zalesie

Szacity

12

Kobuzie

Nowosiotki

Rybaki

Razem

138

137

Obreb ewidencyjny

Budynek
mieszkalny
wielorodzinny

Budynek
mieszkalny
jednorodzinny

Inne

Rok 2019

Dobrzyniewo Duze

28
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Dobrzyniewo

12

Koscielne 1
Dobrzyniewo 2
Fabryczne 6
Nowe Aleksandrowo 23 17
Fasty 22 24
Letniki
Bohdan 3
Podlence 5 1
Pogorzatki 2 3
Borsukowka 10 2
Gnita 6 5
Kopisk 3 1
Chraboty 3 2
Ponikta 11
Lence 14 11
Krynice 13 1
Obrubniki 2 1
Kulikéwka 1
Jaworéwka 3
Kozince 2
Ogrodniki 5 3
Zalesie 2
Szacity 1
Kobuzie
Nowosiotki
Rybaki 4
Razem 0 155 89
Budynek Budynek
. . mieszkalny mieszkaln Inne
Obreb ewidencyjny wielorodzinny jednorodz)i/nny
Rok 2020
Dobrzyniewo Duze 51
Dobrzyniewo 47
Koscielne 4
Dobrzyniewo 7
Fabryczne 1
Nowe Aleksandrowo 25 36
Fasty 14
Letniki
Bohdan
Podlence 11 2
Pogorzatki 6 4
Borsukowka 8 1
Gnita 16 9
Kopisk 5 5
Chraboty 3 120
Ponikta 3 1
Lefice 3 3
Krynice 9
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Obrubniki 2 5
Kulikéwka 1
Jaworowka 4 3
Kozince 3 3
Ogrodniki 2 4
Zalesie 1 2
Szacity
Kobuzie
Nowosiotki 1
Rybaki 16
Razem 0 170 268
Budynek Budynek
mieszkalny mieszkalny Inne
Obreb ewidencyjny | wielorodzinny | jednorodzinny
Rok 2021
Dobrzyniewo Duze 54
Dobrzyniewo 3
Koscielne 6
Dobrzyniewo 3
Fabryczne 4
Nowe Aleksandrowo 28 26
Fasty 21 29
Letniki
Bohdan
Podlence 27 11
Pogorzatki 8 2
Borsukowka 5
Gnita 17 22
Kopisk 2
Chraboty 7 3
Ponikta 4
Lence 6 4
Krynice 18 11
Obrubniki 2 2
Kulikéwka 2
Jaworowka 4
Kozince 7 3
Ogrodniki 7 11
Zalesie
Szacity 2
Kobuzie
Nowosiotki 5
Rybaki 3
Razem
0 231 141

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego
Najwigksza liczbe decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wydano w 2021 roku. Miejscowosciami, w ktorych zaobserwowano najwiekszy
ruch budowlany w analizowanych latach od 2016 do 2021 roku byly miejscowosci Dobrzyniewo
Duze, Fasty oraz Nowe Aleksandrowo. Zaobserwowano tendencj¢ wzrostowa wydanych decyzji
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dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Wydana duza liczba decyzji w kategorii inne,
$wiadczy o preznym rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy.

3.1.4. Decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j

Analizie poddano réwniez decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych na terenie
gminy Dobrzyniewo Duze, przedstawione w tabeli nr 11. Liczba wydanych decyzji jest niewielka.
W 2017 Starosta Powiatu Biatostockiego wydal dwie decyzje na przebudowe drogi powiatowe]
nr1393. W 2018 roku zostala wydana jedna decyzja dotyczgca drogi gminnej Nr 105425B. W roku
2019 jedna decyzja na przebudowe drogi powiatowej nr 1385B w miejscowosci Pogorzalki, takze
jedna w 2021 roku na rozbudowe drogi powiatowej nr 1385B w miejscowosci Pogorzalki.

Tabela nr 11: Liczba wydanych decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez Staroste
Powiatu Biatostockiego

2016 -

2017 Starosta Powiatu Biatostockiego w dniu 17.01.2017 r., wydat decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej obejmujacej przebudowe z rozbudowa drogi powiatowej Nr 1393B na odcinku Dobrzyniewo
Duze — Dobrzyniewo Koscielne — Ogrodniki polegajaca na budowie nawierzchni jezdni, chodnikow i zjazdow,
sieci kanalizacji deszczowej, rowu rozsaczajaco-odparowujacego 1 przebudowie przepustow, sieci
telekomunikacyjnych i sieci energetycznej nN na dzialkach nr geod: 646; 820/9; 587; 851; 642/1; 643/1;
645/1; 820/20; 820/22; - obreb Nr 3 Dobrzyniewo Duze, na dzialkach o nr geod: 79/1; 288/1; 288/2; 289/1;
340/1; 341/1; 294/1; 293/1; 79/3; 41/4; 33/10; 84/1; 33/12; 81/3; 327; 296/1; 297/1; 299/1; 298/1; 299/2; 301/1;
324/1; 171/1 - obreb Nr 4 Dobrzyniewo Koscielne, na dzialkach o nr geod: 100/1; 584/4; 532/3; 666/5;
666/3; 665/3; 652/3 - obreb Nr 14 Nowe Aleksandrowo, gm. Dobrzyniewo Duze.

Starosta Powiatu Bialostockiego wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej obejmujacej
przebudowe z rozbudowa drogi powiatowej Nr 1392B na odcinku Fasty — Dobrzyniewo Fabryczne, ze
zjazdami, budowa rowow przydroznych krytych, z budowg i przebudowa infrastruktury technicznej, na
dzialkach nr ewid. 357, 330/3, 285, 287, 56/48, 202/53, 202/55, 202/57, 202/59, 202/63, 56/46, 202/20 — obreb
Fasty; 494, 370, 374/2, 371, 875, 442/1, 443/1, 444]1, 445/1, 446/1, 447/1, 448/1, 961/1, 902/1, 874/9, 874/7 —
obreb Nowe Aleksandrowo, gmina Dobrzyniewo Duze oraz czasowe zajg¢cie terenu na dziatce 0 nr ewid.:
202/58 (powstatej z podziatu dziatki 202/50) w celu przebudowy sieci energetycznej Nn 0,4 kV.

2018 Starosta Powiatu Biatostockiego w dniu 11.09.2018 r., wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej obejmujacej przebudowe z rozbudowa drogi gminnej Nr 105425B Krynice — Letniki — Jurowce,
Gmina Dobrzyniewo Duze, na odcinku Letniki — Lence od km rob. 0+000,00 do km rob. 1+258,85 wraz z
budowa i przebudows infrastruktury technicznej na dziatkach o nr geod.: 359/2, 189/23, 189/25, 179/25, 189/31,
189/35, 181/6, 189/33, 182/4, 192/8, 192/10, 192/12, 182/6, 194/30, 183/2, 183/11, 194/28, 183/12, 196/25,
196/27, 183/9, 196/23, 183/10, 196/19, 196/21, 184/8, 159/1, 200/6, 185/33, 203/1, 185/27, 185/29, 205/1, 205/6,
205/8, 185/31, 186/24, 186/22, 207/3, 207/1, 159/2, 187/10, 187/12 — obreb 12 — Letniki, Bohdan, Podlence;
199/1, 198/5, 198/2, 4/1, 54/12 — obreb 11 — Lence, jedn. ewid. gm. Dobrzyniewo Duze; 1023, 697/1, 697/4,
701/4, 697/5, 697/6, 701/1, 701/5, 697/2, 701/2 obreb 7 —Rybniki, jedn. ewid. gm. Wasilkéw.

2019 Starosta Powiatu Biatostockiego ~w dniu 18.07.2019 r., po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Powiatu
Biatostockiego, wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej obejmujacej przebudowe z
rozbudowq drogi powiatowej nr 1385B w miejscowosci Pogorzalki gm. Dobrzyniewo Duze polegajacej na
budowie nawierzchni jezdni, chodnikéw, miejsc postojowych i zatoki autobusowej, rozbiorce i budowie
przepustow ® 60 cm i ® 120 cm, budowie elementéw sieci kanalizacji deszczowej — wpusty uliczne z
wyprowadzeniem wylotow do rowu - 10 szt., budowie rowow przydroznych, budowie zbiornika rozsaczajaco-
odparowujacego zlokalizowanej na dziatlkach nr geod: 383/4; 377/5, 451/6, 451/8, 447/1, 448/1, 449/1, 633/3,
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633/5, 376/1 obreb 16 Pogorzalki, jedn. ew. 200203_2 gm. Dobrzyniewo Duze
2020 -

2021 Starosta Powiatu Bialostockiego ~w dniu 28.05.2021 r., po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Powiatu
Biatostockiego, wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej obejmujacej przebudowe z
rozbudowg drogi powiatowej nr 1385B w miejscowosci Pogorzalki gm. Dobrzyniewo Duze wraz z
przebudowa i budowg przepustéw, budowg rowu w celu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
wnioskowanej drogi i niezbednej infrastruktury technicznej na dzialkach nr geod: 383/4, 447/1, 447/4, 450/2,
452/2, 454/3, 457/2, 459/4, 446/1, 432/1, 180/1, 348 obreb 16 Pogorzalki jednostka ewidencyjna 200203_2
gm. Dobrzyniewo Duze.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych bip Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

3.2. Ocena aktualno$ci dokumentoéw planistycznych

3.2.1. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze

W tabeli Nr 12 przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze z aktualnymi wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503).

Pod wzgledem wymagan formalnych zawartych w art. 10 ust. 1 i 2 ww. ustawy (t.j. Dz. U.
22022 poz. 503 ), studium gminy Dobrzyniewo Duze podlega archiwalnemu stanowi prawnemu
I zostalo sporzgdzone zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu wedtug stanu prawnego w dniu
uchwalenia (dzien 28 lutego 2020 r.) czyli t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945.

Zgodnie z uchwatag Nr XXV/136/16 Rady Gminy Dobrzyniewo Duze z dnia 2 grudnia 2016 roku,
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze, niniejszy dokument obejmuje caly obszar w granicach
administracyjnych gminy Dobrzyniewo Duze.

Tabela nr 12: Ocena aktualnosci obowigzujacego studium dotyczaca wymagan prawnych jego
sporzadzania — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM - OCENA AKTUALNOSCI
UWARUNKOWANIA STUDIUM

art. 10 ust. 1 ustawy (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) - w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
W szczegolInosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania Uwzglednione w pelnym zakresie
i uzbrojenia terenu;
stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; Uwzglednione,

Studium wymaga aktualizacji o zrealizowang
dotychczas zabudowe oraz wydane decyzje
o warunkach zabudowy w okresie 2017-2021

diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 Nie dotyczy , art. 10 ust. 1 pkt 2a dodany przez

grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, art. 8 pkt 4 lit. a tiret pierwsze ustawy z dnia 15

przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy; lipca 2020 r. (Dz.U.2020.1378) zmieniajqcej
nin. ustawe z dniem 13 listopada 2020 r.

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni Uwzglednione w petnym zakresie

produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
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stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Uwzglednione w pelnym zakresie

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych;

Nie dotyczy, brak sporzgdzonego audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa podlaskiego,
podjeta uchwala Zarzgdu Woj., Podlaskiego nr
316/4634/2018 z dnia 4 wrzesnia 2018 roku
formalnie rozpoczeta prace nad sporzqdzaniem
audytu krajobrazowego wojewodztwa

podlaskiego

warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia oraz zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

Uwzglednione, wymaga zaktualizowania zakres
ustawy wprowadzony w roku 2020,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

Uwzglednione w pelnym zakresie

potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych

w  szczegodlnosci: analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam
gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy, bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe

Uwzglednione, ewentualne dostosowanie do
zmian wprowadzonych w 2020 roku,

stanu prawnego gruntow;

Uwzglednione w pelnym zakresie

wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych;

Uwzglednione w pelnym zakresie

wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Uwzglednione w pelnym zakresie

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

Uwzglednione w pelnym zakresie

wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

Uwzglednione w pelnym zakresie

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia  uporzadkowania gospodarki wodno- S$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Uwzglednione w pelnym zakresie

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

Uwzglednione w pelnym zakresie

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Uwzglednione w pelnym zakresie

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Tabela nr 13: Ocena aktualno$ci obowigzujacego studium dotyczaca wymagan prawnych jego

sporzadzania — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM -
KIERUNKI

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM

art. 10 ust. 2 ustawy (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ) - w studium

uwzglednia si¢ w szczegdlnosci:

uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. d), kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajagce z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy;

Uwzglednione w pelnym zakresie
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obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

Uwzglednione w pelnym zakresie

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary, dla ktorych obowiagzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

Uwzglednione w  pelnym  zakresie,
dodatkowo obowiazujacy miejscowy plan

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyijnej;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary szczegblnego =zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
z 2015 . poz. 2120)

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji;

Uwzglednione w pelnym zakresie

obszary zdegradowane;

Uwzglednione w  pelnym  zakresie,
dodatkowo Gminny Program Rewitalizacji
uchwata nr XXXII/169/17 Rady Gminy
Dobrzyniewo Duze z dn. 23 czerwca 2017
roku

granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z
realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

Uwzglednione ,

wymagaja uzupelnienia w zalezno$ci od
ustalen wynikajagcych z wydawanych
decyzji.

Art. 10 ust. 2a ustawy

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszardw,
na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Art. 10 ust. 3a
Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

Uwzgledniono, w studium nie wyznacza si¢
obszarow rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
KW.

Uwzgledniono, w studium okresla si¢
obszary, na ktorych moga by¢ one
sytuowane, dodatkowo obowigzuje na ich
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terenie miejscowy plan przyjety uchwatg Nr
VII/41/03 Rady Gminy Dobrzyniewo
Duze z dn. 25 kwietnia 2003 .

Zrédilo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Powyzsze zestawienie pokazuje na jakich obszarach uwarunkowan oraz kierunkéow studium
gminy Dobrzyniewo Duze wymaga dokonania aktualizacji. Zidentyfikowano drobne rozbieznosSci
z obowigzujagcymi wymaganiami ustawy, lecz nie sg na tyle istotne by stwierdzi¢ niewazno$¢
dokumentu. Z analizy zgodnosci zwymogami art. 10 ust.l i2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wynika, iz studium jest
aktualne zgodnie z obowiazujacym stanem prawnym.

Zasadnicze elementy studium gminy Dobrzyniewo Duze tj. strefy polityki przestrzennej
ustalone w oparciu 0 uwarunkowania wynikajgce glownie ze stanu Srodowiska przyrodniczego
| stopnia jego ochrony sa takze aktualne. Zapisy studium umozliwiajg dalszy, zrownowazony
rozwdj gminy poprzez wskazanie w nim terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugows, z zaplanowang siecig komunikacyjna wraz z zachowaniem istniejacych
lasow czy terenow rolnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajagcymi polityke przestrzenng gminy w dilugim horyzoncie czasowym. Efekty dziatania
instrumentdw realizacji polityki przestrzennej gminy wymagaja konsekwencji 1 ciaglosci ich
stosowania. Dla zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, jak i tadu przestrzennego niezbedna
jest stabilnos¢ oraz kierunkowo$¢ dokumentéw planistycznych.

Wobec powyzszego obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze jest aktualne jako dokument stanowiacy podstawe
wewnetrznej polityki przestrzennej gminy.

Mozliwo$¢ faktycznej realizacji obranego kierunku  rozwoju = wigze si¢
z konsekwentnym przestrzeganiem zasad w nim okreslonych i odpowiednim ukierunkowaniem
zmian zachodzacych w przestrzeni. Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego w wieloletniej
perspektywie czasowej, stad skutki przestrzenne mogg by¢ widoczne dopiero w dalekiej
przysztosci. W odniesieniu do powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze, ze stalos¢ 1 trwalo$¢
dokumentdéw planistycznych jest podstawa zrownowazonego rozwoju gminy. Szczeg6lnie istotna
z perspektywy dtugoletniego rozwoju przestrzennego gminy jest rOwnowaga przyjetego kierunku
rozwoju. Stad tak wazna dla polityki przestrzennej gminy, jest konsekwencja i wielokierunkowos$¢
dziatan podejmowanych w celu realizacji ustalen studium. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany
moga stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej polityki przestrzennej gminy. Studium
uwarunkowan jako dokument nadajacy kierunek dzialaniom zwigzanym z zagospodarowaniem
przestrzennym, stanowi zbior wytycznych dla opracowania: planow miejscowych, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz rdznego rodzaju przedsiewzigé zwiazanych z zarzadzaniem
przestrzenia, stanowiacych instrumenty realizacji przyjetej polityki.

Dotychczasowe zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuja
aby w sposob znacznie bardziej, niz dotychczas, konkretny i precyzyjny okresla¢ przyszte mozliwe
zdarzenia przestrzenne na obszarze gminy. Znaczacy akcent ktadzie si¢ na stwierdzenie tego, czy
I w jakim zakresie w najblizszej perspektywie czasowej dany teren moze zosta¢ zabudowany.
Pamigta¢ nalezy, iz wyznaczane pod zabudowe w pierwsze kolejnosci podlega¢ powinny obszary
o0 zwartej strukturze, a dopiero gdy nie bgdzie to mozliwe, kolejne obszary. Tak wiec przy kazdych
zmianach studium istotnym zagadnieniem staje si¢ zakres zabudowy terenow. Organy gminy
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powinny dba¢ o to, aby w zbyt duzym stopniu nie dopusci¢ do nadmiernego poszerzania
mozliwosci zabudowy na swoim obszarze gminy.

Warto zwroéci¢ takze uwage, ze studium moze wymagac aktualizacji nie tylko z powodu zmian
W przepisach prawa, ale rowniez zmienionych potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy lub
planowanych inwestycji ponadlokalnych. Kluczowa, planowang na terenie gminy inwestycja
ponadlokalng jest korytarz transportowy nazwany Via Carpatia, taczacy Europe Poinocng
i Potudniows. Docelowa dlugosé¢ catego szlaku Via Carpatia na terenie Polski to 700 km. Bedzie
on jednocze$nie gtdwnym ciggiem komunikacyjnym we wschodniej czesci kraju. Na terenie Polski
w sklad szlaku drogowego wchodza odcinki drog ekspresowych S61, S16, S19. Docelowo
przebiega¢ bedzie przez teren pieciu wojewoOdztw: podlaskiego, warminsko-mazurskiego,
mazowieckiego, lubelskiego i podkarpackiego. Droga ekspresowa S19 zaplanowana zostata od
przejsécia granicznego z Biatorusia w Kuznicy Biatostockiej, przez bliskie sasiedztwo Biategostoku
I dalej na potudnie przez Lublin az do granicy ze Stowacja w Barwinku. Czgs¢ inwestycji Via
Carpatia zostata juz zrealizowana. Na terenie wojewodztwa podlaskiego i gminy obecnie
prowadzone sg postepowania dotyczace uzyskania pozwolen na realizacje etapow inwestycji. Dnia
11 pazdziernika 2021 roku ztozono wniosek o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej  (ZRID) dla odcinka Krynice—-Dobrzyniewo—Biatystok Zachod drogi
ekspresowej S19 do Wojewody Podlaskiego. Natomiast w latach od 2022 do 2024 roku przyjeto
okres na realizacje drogi. Zaklada sig, ze szlak Via Carpatia przyczyni si¢ do rozwoju wschodniej
czesci kraju 1 wzmocni powigzania miast wewnatrz kraju. Czgsto 0d razu przy miedzynarodowych
szlakach powstaja duze centra dystrybucyjno-logistyczne, co daje mozliwos¢ rozwoju
gospodarczego regionu. Zauwaza si¢, iz po wydaniu przez Wojewod¢ decyzji ZRID na budowe
odcinka na terenie gminy Dobrzyniewo Duze, okreslajacej doktadny przebieg trasy, moze wystapic
potrzeba przeanalizowania kierunkow rozwoju terenow  sagsiadujacych ze  szlakiem
komunikacyjnym.

Niezaleznie od kwestii polityki przestrzennej gminy oraz zagadnien zwiazanych
bezposrednio z mozliwosciami jej rozwoju przestrzennego, w odniesieniu do zasadnosci
podjecia przez gmine uchwaly o przystapieniu do zmiany studium, warto tez mie¢ na uwadze
planowane zmiany w systemie planistycznym.

Wskazane jest, aby uwzgledni¢ zapoczatkowane juz zmiany, dotyczace wymogéw formalno
— prawnych zwigzanych zregulacjami struktury planowania przestrzennego na szczeblu
ponadlokalnym. Obecnie wejscie juz z dniem 13 listopada 2020 roku w zycie ustawy o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. 2020 poz. 1378) rozpoczeto zmiany
struktury calego procesu planistycznego. Dla lokalnych witadz samorzadowych wiaze si¢ to
w perspektywie czasu, z konieczno$cig opracowania nowych dokumentoéw strategicznych. Takze
trwaja prace legislacyjne, dotyczace ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy
Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju (Obecnie Ministerstwo Rozwoju i Technologii) zostat
powotany zesp6t doradcéw do spraw reformy systemu planowania przestrzennego, ktory ma wydac
stosowne rekomendacje iopracowuje projekt ustawy zmieniajacej caty dotychczasowy uktad
dokumentéw planistycznych. Przygotowywany projekt zmiany ustawy zaktada usunigcie studium,
jako dokumentu wskazujacy uwarunkowania i kierunki rozwoju, planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy. Przewiduje si¢ za to trzy akty prawne bg¢dgce podstawa planowania
przestrzennego, ktorymi beda plan ogdlny, plan zabudowy oraz standardy urbanistyczne.
Plan og6lny, ma by¢ sporzadzany obowigzkowo dla obszaru calej gminy i ma by¢
przestrzennym zobrazowaniem Strategii Rozwoju Gminy. Podstawowym zadaniem planu ogdlnego
bedzie okreslanie terenow do zabudowy oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Przewiduje si¢

3 lata na jego uchwalenie po wejsciu w zycie zmiany ustawy. Co bardzo wazne w przeciwienstwie
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do studium, plan ogélny ma by¢ aktem prawa miejscowego. Zauwaza si¢ takze iz zgodnie
Z projektem ustawy, w dniu wejScia w zycie planu ogdlnego wazno$¢ stracg sprzeczne z nim
decyzje o warunkach zabudowy, sprzeczne plany lub fragmenty planow miejscowych.

Reasumujac, niepewno$¢ procedur planistycznych oraz modyfikacje organow
administracji panstwowej moga powstrzymywac¢ dzialania zwiazane z przeprowadzeniem
kolejnej procedury zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Do czasu ustabilizowania si¢ sytuacji polityczno-gospodarczej w kraju
oraz do czasu sprecyzowania dalszego kierunku rozwoju procedur prawno-planistycznych
w Polsce niekorzystnym jest podejmowanie uchwal o zmianie studium.

3.2.2. Ocena aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Dobrzyniewo Duze

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest na podstawie uchwalonych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego,
umozliwiajagcymi kontrolowany i zrbwnowazony rozwoj gminy oraz jej poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych. Opracowuje si¢ je przede wszystkim w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy dopuszczonej na danym terenie, w tym dla
inwestycji celu publicznego. Miejscowe plany nie moga narusza¢ studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore okresla polityke przestrzenng gminy.

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci ustawy. Wprowadzane zmiany polegaty
gltownie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz modyfikacjach trybu sporzadzania, opiniowania
I uzgadniania projektow planéw miejscowych inie mialy wplywu na aktualno$¢ badz
funkcjonowanie uchwalonych juz planéw miejscowych.

Zakres projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okresla wyzej
wymieniona ustawa oraz obecnie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) — to bedzie dotyczyto przysztych planow. Wezesniej
obowigzywato Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego reguluja zagospodarowanie przestrzenne
bioragc pod uwage aspekty dotyczace przede wszystkim tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego. Stanowig instrument, za pomocg ktérego gmina moze wplywac¢ na stan
zagospodarowania przestrzennego. Dobra polityka przestrzenna danej gminy moze by¢
wykonywana przy uzyciu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe
plany biorg pod uwage potaczenia komunikacyjne, funkcjonalne, spoteczne i $rodowiskowe nie
tylko w skali danego obszaru opracowania, ale takze w skali lokalnej — gminy oraz ponadlokalnej —
wojewodztwa czy kraju. Z tych powodow miejscowe plany sg korzystne z punktu widzenia ochrony
fadu przestrzennego oraz polityki przestrzennej gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 obowiazujacej
ustawy (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz starannos¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.
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Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w gminie
Dobrzyniewo Duze, sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wyczerpuja obligatoryjnego zakresu planu miejscowego okreslonego w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 503), a takze wymogow § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa z 1994 roku nie ustalita obowigzkowego zakresu ustalen planu,
dopuszczajac ustalenia w zalezno$ci od potrzeb. W planach tych brakuje najczesciej okreslenia
wymaganych podstawowych parametrow i wskaznikow urbanistycznych oraz miejsc parkingowych
i sposobu ich realizacji. Zawierajg one natomiast zalecenia lub inne sugestie dla potencjalnego
inwestora lub uzytkowania przestrzeni i stwierdzenia stricte informacyjne, nie posiadajace zadnego
umocowania prawnego.

Bezposrednie stosowanie ustalen planéw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym na etapie badania zgodnos$ci planowanej inwestycji
z ustaleniami planu miejscowego, przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu przypadkach
jest utrudnione, jednak zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym zachowaly swoja moc, stanowiac bezposrednig podstawe do wydawania pozwolen
na budowe.

W gminie Dobrzyniewo Duze obowigzuje nadal 7 miejscowych plandw sporzadzonych na
podstawie ustawy z roku 1994.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyniewo Duze
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepisow ww. ustawy, rowniez nie
odpowiadajg wszystkim wymogom wynikajacym z art. 15 ust. 2 ustawy (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503). Nie zawieraja wszystkich zapisow bedacych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu,
jednak pomimo braku aktualno$ci w niektorych zakresach plany miejscowe zachowujg swa moc
inie ma zadnej podstawy prawnej, aby wymaga¢ od organéw gminy natychmiastowego
doprowadzenia ich do zgodnosci z obowigzujgcymi wymogami prawa.

Dodatkowo wszystkie obowigzujace plany nie sa zgodne z zakresem obecnie obowiazujacego
rozporzadzenia, ktore weszto w zycie 24 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2 2021 r. poz. 2404). Jednak dla uchwalonych badz projektow planow miejscowych sporzadzanych
lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystgpieniu do opracowywania lub zmiany planu
miejscowego podjete] przed dniem 24 grudnia 2021 . stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Pomimo stwierdzonych w niniejszej analizie pewnych brakow formalnych, oceniane plany
zawieraja wszystkie ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidlowego okreslenia
przeznaczenia i sposobow zagospodarowania oraz zabudowy terenow.

Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow w gminie Dobrzyniewo
Duze sa sformulowane prawidlowo, zgodnie z obowiazujacymi w trakcie ich opracowywania
przepisami i stanem faktycznym.

Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zalezno$¢, ze im wcze$niej uchwalony plan
miejscowy, tym zgodno$¢ z wymogami aktualnie obowigzujacej ustawy jest mniejsza.

Stwierdzenie o czeSciowej nieaktualnosci opracowania planistycznego nie przesadza o jego
niewaznos$ci. Lecz plany obowiazujace na terenie gminy Dobrzyniewo Duze sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym warto
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sukcesywnie aktualizowa¢, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ).

Ponizej w tabeli nr 14 przedstawiono wykaz obecnie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z podaniem: liczby porzadkowej zgodnej z zawarta w niniejszym
opracowaniu tabelg nr 1, numeru obowigzujacej uchwaty, nazwy planu i gtbwnego przeznaczenia
oraz wskazaniem oceny aktualnosci i zakresu wymaganych zmian.

Tabela nr 14: Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Lp. [Nr uch MPZP dla Gléwne Ocena aktualnos$ci, glowne uwagi
| Nruchwaly obszaru wsi: przeznaczenie: (kontynuacja pod graficzng formq mpzp)
Teren zabudowy
przemyslowo-rzemiesniczo- zakres okreslony ustawg z dnia 7 lipca 1994r.
uslugowej 0 zagospodarowaniu przestrzennym
Fasty
Ponikla Tereny z abu_dowy Plan cze¢Sciowo nieaktualny
. mieszkaniowej
Dobrzyniewo jednorodzinnej i
Koscielne Niepelny zakres art. 15 iart. 16 ustawy o planowaniu
Zawady Tereny pod powierzchnia i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
1 VI17/99 Krynice eksploatacji kruszywa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503):
Zalesie
Dobrzyniewo Tereny pod zalesienie Skala 1: 10 000
Duze brak wskazania obszarow chronionych przepisami
, Tereny zabudowy .
Lence zagrodowej z odrgbnymi — Natura 2000
Szacily dopuszezeniem uslug brak wskazania aktualnego przebiegu drog krajowych
Tereny pod ushugi
turystyczno-rekreacyjne
Fu,\.\m MIEISCOWEGO  PLANU 0GOLNEGO|
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY/|

DOBRZYNIEWO KOSCIELNE

Skala 1 : 10 000

F

F 721 PUR Tereny zabudowy pr/cm_\‘sliuixw I Zalgcznik dr uchwaly|
| Nr

I __| 22 PUR -rzemie§Iniczo - ustugowej
Q 23 PUR .

99, Rady
| Gminy z dnia 04.039%
| Ark.Nr 1

L

j

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEG(
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN
DOBRZYNIEWO KOSCIELNE Skala 1 : 10 00(

D 2 MRU Teren zabudowy zagrodowej

z dopuszczeniem ushug .
nieucigzliwych
Tereny pod uslugi turystyczno-

Zalgcznik do uchwal
Nr.Y=d: (93 Rady
Gminy z dnia04.03.44

Ark. Nr 1]

3UT

rekreacyjne

Czg$¢ obszarow opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu

AAAAAA

Gminy Dobrzyniewo Duze

Obszar objety ustaleniami: 19,6 ha wydzielono 19 obszarow

Brak wnioskow o zmiane planu

Plan cze¢sciowo zrealizowany ok. 40 % zabudowy

2 VI11-34/99

Szacily

Tereny przewidziany do
poszerzenia drogi
krajowej Nr 19
Bialystok — Augustow

zakres okre$lony ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Plan cze¢sciowo nieaktualny

Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) :

Skala 1: 5 000

brak wskazania obszarow
odrgbnymi — Natura 2000
brak wskazania aktualnego przebiegu drog krajowych

chronionych  przepisami
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ZMIANA MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
DOBRZYNIEWO KOSCIELNE

PLANU OGOLNEGO

PRZESTRZENNEGO  GMINY

Skala 1:5000

f=] KS-Teren przewidziany do
poszerzenia drogi krajowej
Nr 19 Bialystok-Augustow

Zalycznik do uchwaly
Nr. YJ} 2919, Rady
Gminy z dn. 2.mgs. Jie

B [ — n.ﬁ_._.J._g;._.L._

._'x_.:".} =

I

i e 1\ J‘\ES &

<l =

,{d Blatvstok

Obszar objety ustaleniami: 0,5 ha

Brak wnioskow o zmiang planu

Plan zrealizowany

’fi.?’a‘;\.!!i"-«ﬂ' B
o "/fj’/f..mﬂ,ﬁzgm'

4l

zakres okreslony ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Dobrzyniewo Duze 0 zagospodarowaniu przestrzennym
Ponikla
L Tereny zabudowy L. .
hgtwnék'lo‘leksandrowo mieszkaniowej Plan czeSciowo nieaktualny
Podlence Jednorodzinnej Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
Fasty - i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
X111/55/99 Zawady Tereny pod zalesienie (tj. Dz U. 2 2022 1., poz. 503) :
Kozince
o Tereny zabudowy .
Kullkovstk‘fn ustugowo- Skala 1: 10 000 . , 4 o
Obrubniki rzemiesIniczei brak wskazania obszar6w chronionych przepisami
Krynice J odrebnymi — Natura 2000
o7 T ST 7]
h’ln “ A et (1 1]
' - H ii: ﬁ‘-’gﬁﬁ 5k
g an l’i AR ] e ] ]

Czes¢ obszarow opracowame ;;viasne na podstawie danych Urzgdu Gminy Dobrzymewo Duze

Obszar objety ustaleniami: 23,0 ha wydzielono 27 obszarow.

Brak wnioskow o zmiang planu

Plan czeSciowo zrealizowany ok. 30% terenéw zabudowy
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zakres okreslony ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Plan czeSciowo nieaktualny

Niepetlny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu

XX1X/143/01 Fasty Teren cmentarza parafii i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
rzymskokatolickiej (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) :
Skala 1: 1000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA — —r— R iy » DU
PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY | L4t — T L e e A e e Y ™
DOBRZYNIEWO KOSCIELNE 7 fo [lx 2L LT VI AA A
(cmentarz we wsi Fasty) " / S e * 2 Y o i * 8, .\" N
skala 1: 1000 Fom od L8 L SN \ N
v\
)
T I AL i o
9 ‘//
fee /
W
I
—ay. WYY L LI
THLAT T i

Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Obszar objety ustaleniami: 6,3 ha
Brak wnioskéw o zmiang planu

Plan zrealizowany

zakres okreslony ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny zabudowy Plan cze$ciowo nieaktualny
Dobrzyniewo mieszkaniowej
Duze jednorodzinnej Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
Fasty i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
XXXI/153/01 Ponikla (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) :
Kozince Tereny zabudowy
Zawady ustugowo- Skala 1: 10 000

brak wskazania obszarow chronionych przepisami

rzemiesIniczej
odrgbnymi — Natura 2000

- PSS
-

Czg$¢ terenu opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo

Duze

/‘ ( , Ly
TR "{Z':’ A

Obszar objety ustaleniami: 21,5 ha wydzielono 20 obszaréw.
Brak wnioskow o zmiang planu

Plan czes$ciowo zrealizowany, dokonano podzialéw geodezyjnych, zrealizowano ok. 50 % zabudowy.
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Tereny

VI111/41/03 Fasty
przemyslowo-ustugowe

zakres okreslony ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Plan czeSciowo nieaktualny
Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) :

Skala 1: 2000
brak wskazania aktualnego przebiegu drog krajowych

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

(tereny przemystowo-usiugowe
we wsi Fasty)

skala 1: 2000

Obszar objety ustaleniami:68,3 ha Brak wnioskéw o zmiang planu
Plan cze$ciowo zrealizowany w ok. 10 % zabudowy przemyslowej

Dobrzyniewo Teren
Duze dz. 81/1 uslugowej

X111-74/03 zabudowy

zakres okreslony ustawg z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

Plan czeSciowo nieaktualny
Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503) :

Skala 1: 1000
brak wskazania aktualnego przebiegu drog krajowych

@ JF
5 [ OzNACZENIA:
;ﬂ rem o= geanica zmiany planu

70 e linin rozgraniczajgcs
¥ =g~ nieprzekraczalna linis zabudowy

8

Plan zrealizowany

Obszar objety ustaleniami:0,1 ha .
Brak wnioskow o zmiane mpzp

plan wielofunkcyjny -
przede wszystkim tereny

zabudowy
VI/7/06 N Owosii?lki m iesz kaniOV\_/ej
Borsukowka i zagrodowej
otoczone terenami
rolniczymi

zakres okreslony ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan cze$ciowo nieaktualny

Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) :

Skala 1: 2000
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—— Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Obszar objety ustaleniami:69 ha .
Whiosek o zmiang mpzp — podjeta uchwata intencyjna

Plan czes$ciowo zrealizowany, dokonano podzialy geodezyjne obszaru, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zrealizowano ok. 60%.

zakres okre§lony ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dobrzvniewo plan wielofunkcyjny Plan czesciowo nieaktualny
. Y tereny zabudowy
Koscielne R . . . .
9 XX/78/08 Nowe mieszkaniowej Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
Aleksandrowo , zabudowy uslugowe;j i i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
zabudowy przemyslowej (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503) :
Skala 1: 2000
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Obszar objety ustaleniami: 41,5 ha .
Brak wnioskow o zmiang planu
Plan czesSciowo zrealizowany, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ok. 60 %

Zabudowa przemyslowa ok. 5%

zakres okreSlony ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny zabudowy Plan cze$ciowo nieaktualny

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
letniskowej

10 XX[79/08 Lence Niepelny zakres art. 15 i art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) :

Skala 1: 1000

LAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEC
GMINA DOBRZYNIEWO DUZE

#*

Obszar objety ustaleniami: 2,9 ha
Brak wnioskow o zmiang mpzp

:f‘é'l!ﬂl}g

Plan czesciowo zrealizowany,
dokonano podzialu dzialek calego obszaru,
zrealizowano 1 budynek mieszkalny ok. 5 % obszaru.
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lan
P zakres okre§lony ustawa z dnia 27 marca 2003r.

wielofunkcyjny o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
glownie tereny
zabudowy Plan aktualny

mieszkaniowej

n XXI11/110/2012 Fasty . . . Pelny zakres art. 15 1 art. 16 ustawy o planowaniu
jednorodzinnej, i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
tereny  zabudowy (tj. Dz. U.z2022r., poz. 503) :

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
letniskowej

Skala 1: 1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI FASTY
(REJON UL DZIKOWSKIES | LESNES) skala 1:1000

P Obszar objety ustaleniami: 53,8 ha
= Brak wnioskéw o zmiang mpzp

Plan czes$ciowo zrealizowany w ok. 30% zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tabela nr 15: Analiza terenow w obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyniewo Duze

= 5
é =2 'g 8 Laczna powierzchnia terenow (szacunkowa w ha powierzchnia uzytkowa
2 ; S _g B zabudowy)
B g GE) 3 ~ > przeznaczonych w mpzp pod zabudowe jeszcze niezrealizowane
o & 3 N .E
§:gJ828| ZE
'3 ,_8 g— = Mieszkaniowa Mieszkaniowa Rekr i Biasll@i Ustugowa
© wielorodzinng jednorodzinng exreacyng Yina
Gmina
Dobrzyniewo 11 |306,5 1,9% 0,0 46,06 5,15 60,20 5,13
Duze
Tereny pod zabudowe w planach miejscowych jeszcze niezrealizowane - ok. 116 ha

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobrzyniewo Duze

Z analizy powyzszych danych wynika, ze w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarownaia przestrzennego najwiecej terenow zarezerwowano dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Kolejng grupe stanowig tereny zabudowy przemystowej. Duzy
procent pokrycia planami miejscowymi wystgpuje w obrgbach Dobrzyniewo Duze, Dobrzyniewo
Koscielne, Fasty i Nowe Aleksandrowo.

Na terenic gminy Dobrzyniewo Duze dominuje realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mozna zaobserwowac jej dynamiczny trend wzrostowy.

Na koniec 2016 roku w wojewodztwie podlaskim byto ogdélem 1 196 obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie ustawy z 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W latach 2014 — 2016 w wojewodztwie
podlaskim uchwalono ogdtem 36 planéw miejscowych lub ich zmian, w tym 10 uchylono.

Analizujgc pokrycie obrgbéw planami miejscowymi zauwazy¢ nalezy, ze praktycznie
wszystkie strefy, dla ktdrych pozadane i najbardziej uzasadnione jest uchwalenie planéw, nie maja
uchwalonych dokumentéw planistycznych.

4. WIELOLETNI PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH NA
TERENIE GMINY DOBRZYNIEWO DUZE

Wiadze gminy sukcesywnie i1 konsekwentnie realizuja ustalong w studium polityke
przestrzenng, podejmujac uchwaly o sporzadzeniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie prowadzone sg trzy procedury planistyczne, do ktorych przystapiono
w 2020 roku.

Ze wzgledu na niewielkg liczb¢ wnioskdw o sporzadzenie lub zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze aktualnie nie ma pilnej potrzeby
opracowywania nowych planéw miejscowych. Trzy projekty planéw sag w opracowaniu.

Obszarem do objgcia planem sg tereny, na ktore licznie wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy, na przyktad dla obr¢bu Fasty, gdyz plan miejscowy wprowadza kompleksowe funkcje
dla calego obszaru zgodne z zasada zroéwnowazonego rozwoju, wskazujac nie tylko tereny
mieszkaniowej, ale takze tereny podstawowych uslug, przestrzenie publiczne, miejsca integracji
mieszkancow.

Istotne znaczenie dla dziatan planistycznych ma ochrona wartosci przyrodniczych
I krajobrazowych w obrgbach Krynice, Chraboty, Szacity, Ponikta, Obrubniki, Kopisk, Kulikowka
m. in. potrzeby odpowiedniej w tym celu adaptacji elementow zagospodarowania.

Okres potrzebny na przeprowadzenie pelnej procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest trudny do oszacowania. Bioragc pod uwage czasochtonnos¢
wymienionych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poszczegolnych
etapow procedury, jest to minimum 12 miesiecy. W praktyce czas ten zazwyczaj wydluza sig
szczegblnie w przypadku plandéw o duzej powierzchni.

W celu racjonalnego wykonania zadan wiasnych i zalozen studium, zaleca si¢ nast¢pujace
etapy podejmowania procedur planistycznych:

o dokonczenie procedur formalno-prawnych trzech planoéw bedacych w trakcie
opracowywania,
. sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

o najwigkszej koncentracji wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
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5. WNIOSKI

Analiza aktualno$ci studium i plandéw jest obowigzkiem organu wykonawczego, wynikajacym
z zasady ciaglo$ci planowania, przejawiajacej si¢ w art. 32 ustawy o planowaniu (t.j. Dz. U.
22022 r., poz. 503).

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobrzyniewo
Duze w latach 2016 — 2021 wynikaja nastgpujace wnioski:

1. Zadania wiasne gminy Dobrzyniewo Duze z zakresu planowania przestrzennego Sg
realizowane zgodnie z przepisami ustawy o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 559) i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503),

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyniewo
Duze uchwalone, uchwatg Rady Gminy Dobrzyniewo Duze nr Nr X1X/148/20 w dniu 28
lutego 2020 roku jest aktualne.

3. Niektére miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy
Dobrzyniewo Duze posiadaja uchybienia natury legislacyjnej w konfrontacji z aktualnym
stanem prawnym, nie powoduje to jednak ich niewaznosci,

4. Analiza poszczegodlnych wnioskdw o opracowanie badz zmian¢ obowigzujacych planow
miejscowych nie daje wystarczajaco silnych przestanek do niezwlocznego przystapienia do
opracowywania planow.

5. Polityka przestrzenna powinna selektywnie promowaé tereny i wigza¢ to Z rozwojem
infrastruktury oraz dazy¢ do efektywnego ich zagospodarowywania poprzez skupianie
zabudowy.
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